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Abstract 

   This research aims to study the topic (the impact of the 

fictitious behavior on other in Simulated Contract Case the 

Jordanian civil law). The Jordanian legislator have adopted the 

principle of stability of the apparent situations when dealing 

with the fictitious effects of third parties, such as the creditor, 

the private successor, and the beneficiary in the stipulation in 

favor of third parties who adhere to their rights derived under 

the provisions of the Jordanian civil law under the text of 

article (368) of the Jordanian civil code, where the fictitious 

gave the third party the option, when it was in good faith, to 

stick to the apparent fictitious contract if it serves his interest, 

provided that the contracting parties have not implemented the 

hidden contract. In addition to that, there is an ambiguity 

mentioned in the text of Article (368/1) in the phrase (...the contracting parties’ creditors), as 

it is considered to be a departure from the meaning of third parties in the formality, by using 

this phrase. To avoid this ambiguity, it would have been better for the Jordanian legislator to 

use the phrase “inclusion,” , i.e.,  to include everyone who has an interest, instead of the 

phrase "contracting contractors." In addition, the legislator had to expand the concept of 

third parties in a moot case and stipulate that the pre-emptor be considered a third party, so 

that he could adhere to the mootness in order to maintain the stability of transactions in an 

explicit and clear manner. This study concluded a set of results and recommendations.  
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  أثز التصزف الصوري على الغير في دعوى الصورية في القانوى المدني الأردني

طلال حسين أبو مالك
عهـاد عطيـة السعيدات (1)

(2) 
 .الأردف -محاضر غير متفرغ سابقًا في كمية الحقوؽ، جامعة فيلادلفيا، عماف  (1)
 .الأردف -محاضر ومدرس في مركز التدريب الجمركي الإقميمي، عماف  (2)

 ملخص

يهدؼ هذا البحث دراسػة )ثرػر التفػرؼ الفػورى عمػي الييػر فػي دعػوة الفػورية فػي القػا وف المػد ي       
الأرد ي(. وقد ثخذ المشرع الأرد ي بمبدث استقرار الأوضاع الظػاهرة ع ػد ت اولػث ررػار الفػورية بال سػبة لمييػر 

ير الػذى يتمسػؾ بحقوقػث المسػتمدة بمقتضػي حكػـ كالدائف والخمؼ الخاص والم تفع في الاشتراط لمفمحة الي
( حيػػث ثعطػػت الفػػورية الخيػػار لمييػػر متػػي كػػاف حسػػف 368القػػا وف المػػد ي الأرد ػػي بموجػػب  ػػص المػػادة )

ال ية، التمسػؾ بالعقػد الظػاهر الفػورى كذا كػاف يحقػؽ مفػمحتث شػريطة ثلا يكػوف المتعاقػديف قػد قػاموا بت فيػذ 
فمػػػدائ ي  ( فػػػي عبػػػارة )...368/1ه ػػػاؾ غمػػػوض ورد فػػػي  ػػػص المػػػادة )العقػػػد المسػػػتتر، فضػػػلًا عػػػف ذلػػػؾ 

المتعاقديف(، حيث يعتبر رثساً عف مدلوؿ اليير في الفورية، باستعمالث هػذ  العبػارة، ولتلافػي هػذا اليمػوض 
كاف الأجدر بالمشرع الأرد ي استخداـ عبارة الشموؿ، ثى يشمؿ كؿ مف لث مفمحة، بدلًا مػف عبػارة فمػدائ ي 

ػػع فػػي مفهػػوـ الييػػر فػػي دعػػوة الفػػورية والػػ ص عمػػي المتع اقػػديف. بالإضػػافة لػػذلؾ كػػاف عمػػي المشػػرع التوسا
اعتبػػار الشػػفيع مػػف فئػػة الييػػر حتػػي يتسػػ ي لػػث التمسػػؾ بالفػػورية لمحفػػاظ عمػػي اسػػتقرار المعػػاملات بشػػكؿ 

 فريح وواضح، وتضم ت هذ  الدراسة مجموعة مف ال تائج والتوفيات.
 

 الدائف، المديف، العقد الظاهر، العقد الحقيقي، الخمؼ العاـ، الضماف العاـ.الكممات المفتاحيّة: 

 
 :المقدمة

يعدُّ مفهوـ مفطمح اليير مف ثكرر المفاهيـ المتداولة كريراً في العلاقػات القا و يػة، وم هػا العلاقػات 
ة، كلا ث ث يشوبث اليمػوض، وعػدـ تحديػد  بتطبيػؽ واضػح ودقيػؽ تػرؾ عرضػ ث لمتأويػؿ فػي القا و ية الخافا

الحقػػػوؿ القا و يػػػة، وبال سػػػبة لمعقػػػد يعتبػػػر الييػػػر ثج بػػػي ع ػػػث، لأ ػػػث لػػػيس مػػػف ثطػػػراؼ التعاقػػػد، وبالتػػػالي لا 
ي فرؼ كليث ثرر العقد، كلا ثف المشرع الأرد ي قد عالج ثرر التفرؼ الفورى عمػي الييػر بموجػب  ػص 

( مف القا وف المد ي الأرد ي، وقد تضػم ت بػأف دائ ػي المتعاقػديف والخمػؼ الخػاص كذا كػا وا 368المادة )
حسػػ ي ال يػػة، غيػػراً عػػف التفػػرؼ الفػػورى كػػو هـ ليسػػوا طرفػػاً فػػي العقػػد، ولمييػػر حسػػف ال يػػة ثف يتمسػػؾ 

هػػراً بالعقػػد الظػػاهر كذا تحققػػت لػػث مفػػمحة فػػي ذلػػؾ، وثسػػاس هػػذ  القاعػػدة كف العقػػد الظػػاهر قػػد خمػػؽ مظ
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ا خدع بػث واطمػأف كليػث، ويقتضػي ذلػؾ مبػدث اسػتقرار التعامػؿ، ولهػذا يمػزـ ثف يكػوف هػذا الييػر حسػف ال يػة 
وقت التعامؿ، ومبدث حسف ال ية مفروض وعمي مَػف  يػدعي العكػس ثربػات مػا يدعيػث، كمػا تتجمػي مفػمحة 

لفػػورى فػػي التمسػػؾ الييػػر فػػي التمسػػؾ بالعقػػد الظػػاهر فػػي فػػور متعػػددة م هػػا مفػػمحة دائػػف المشػػترى ا
ذا تمسػؾ الػدائف بالعقػد الفػورى فقػد اشػترط المشػرع  بالعقد الظاهر حتي يدخؿ المبيع في ضما ث العاـ، وا 

 الأرد ي ثف يكوف الدائف حسف ال ية لا يعمـ بفورية العقد الذى يتمسؾ بث. 
العقػػد كمػػا يحػػؽ لمييػػر التمسػػؾ بالعقػػد المسػػتتر، الأفػػؿ هػػي وجػػوب كعمػػاؿ العقػػد المسػػتتر لأ ػػث 

الحقيقػي الػذى ا فػرفت كليػث فعػلًا كرادة المتعاقػديف، وعمػػي ذلػؾ يجػوز لمييػر كذا كا ػت لػث مفػمحة فػػي 
ذلؾ ثف يتمسؾ بالعقد الحقيقي وثف يطعف بفػورية العقػد الظػاهر، وتجػدر الإشػارة كلػي ثف يكػوف لمييػر 

مسػػؾ بالفػػورية مفػػمحة مشػػروعة ع ػػدما يحػػتج بالفػػورية عمػػي ثطػػراؼ العقػػد، فػػلا يجػػوز لمييػػر ثف يت
 بقفد الأضرار بهـ. 

 

 : أينية البحح
ثما فيما يتعمؽ بأرر الفورية عمي اليير فإ ث يت ازعث مبدث سمطاف الإرادة والذى يحػؽ بموجبػث 
للأشػػػػخاص ثف يمتزمػػػػوا بػػػػإرادتهـ كيفمػػػػا يرغبػػػػوف والوقػػػػت الػػػػذيف يريػػػػدوف فيػػػػث وذلػػػػؾ لتحقيػػػػؽ اسػػػػتقرار 

د ثخػذ المشػرع الأرد ػي بمبػدث سػمطاف الإرادة ع ػد ت اولػث لأرػر المعاملات واحتراـ الأوضاع الظػاهرة، وقػ
التفرؼ الفورى بال سبة لأطرافث ومف في حكمهـ؛ حيث قضػت بالاعتػداد بالاتفػاؽ الحقيقػي المسػتتر 
وبعدـ اعتبار الأرر الفورى سبباً مػف ثسػباب الػبطلاف، شػريطة ثف يسػتوفي العقػداف الظػاهر والمسػتتر 

عقادهمػػػا وفػػػحتهما الشػػػكمية والموضػػػوعية، كمػػػا ثخػػػذ المشػػػرع الأرد ػػػي بمبػػػدث كافػػػة ثركا همػػػا وشػػػروط ا 
اسػػػتقرار المعػػػاملات واحتػػػراـ الأوضػػػاع الظػػػاهرة ع ػػػد ت اولػػػث لأرػػػر التفػػػرؼ الفػػػورى بال سػػػبة لمييػػػر 

الػػذى يتمسػػؾ كالػدائ يف والخمػػؼ الخػػاص والم تفػػع فػػي الاشػػتراط لمفػمحة الييػػر والشػػفيع والخمػػؼ العػػاـ 
 مف القا وف مباشرة. بحقوقث المستمدة 

 

 :  مشكلة الدراسة
كف الإشػػػػكالية التػػػػي يريرهػػػػا هػػػػذا البحػػػػث هػػػػي التػػػػي تريرهػػػػا الفػػػػورية فػػػػي مجػػػػالات سػػػػمطاف الإرادة 
واستقرار المعاملات  تيجة لمتعارض الذى يحدث بيف مفالح ثطراؼ الفورية وبػيف مفػالح الييػر سػوا  
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لالتػزاـ، كمػا وتركػز دراسػة هػذا البحػث عمػي مػدة كاف حسف  ية ثـ لا الذى يعتمد عمي المظهػر المػادى ل
كفايػػة القواعػػد القا و يػػة لمحيمولػػة دوف اسػػتيلاؿ الفػػورية مػػف قبػػؿ بعػػض المتعاقػػديف ل ضػػرار بػػاليير مػػف 
خلاؿ استخداـ وسائؿ اليػش والخػداع والتحايػؿ لتحقيػؽ ثغػراض غيػر مشػروعة هػذا مػف جهػة، ومػف جهػة 

فػػي حالػػة تعػػارض المفػػالح بػػيف الييػػر والمتعاقػػديف بالإضػػافة  ثخػػرة بيػػاف الأرػػر المترتػػب عمػػي الفػػورية
( مف القػا وف المػد ي الأرد ػي بال سػبة لمفئػات المتػيقف 368لذلؾ توضيح اليموض الوارد في  ص المادة )

 مف اعتبارها غيراً واليير متيقف مف اعتبارها غيراً بال سبة لأرر الفورية.
 

 : مهًج البحح
تقوـ دراسة هذا البحث عمي المػ هج الوفػفي التحميمػي، فػاهتبـ الباحػثط عػف طريػؽ المػ هج التحميمػي 
بدراسػػػة وتحميػػػؿ ال فػػػوص القا و يػػػة فػػػي القػػػا وف المػػػد ي الأرد ػػػي، مستشػػػهداً بػػػبعض الأحكػػػاـ القضػػػائية 

ئيسػػية كلػػي الفػادرة عػػف محكمػة التمييػػز الأرد يػة، ومػػف حيػث ك  ػػا بفػدد دراسػػة موضػوع يحتػػاج بفػورة ر 
استقرا  ال فوص القا و ية التي تحكمث، وتحميمها، وعػرض اررا  الفقهيػة وم اقشػتها، واسػتعراض للأحكػاـ 

فػػػي القػػػا وف المػػػد ي العامػػػة والموضػػػوعية لأرػػػر التفػػػرؼ الفػػػورى  عمػػػي الييػػػر فػػػي دعػػػوة الفػػػورية 
 الأرد ي، واستخلاص ال تائج والتوفيات.

 

 : خطة البحح
أثر التصرف الصوري عمى الغير في  ععيوا الصيورية في  النيا ون في دراسػة لقد اعتمد الباحراف 

 ، الخطة التالية: المع   الأرع  
 المفهوم النا و   لمغير حسن ال ية ف  ععوا الصورية.: المبحث الأول

 الفئات الذيف يعتبروف غيراً بال سبة لأرر الفورية.المطمب الأول:  
 متيقف مف اعتبارها غيراً بال سبة لأرر الفورية.الفئات اليير المطمب الثا  :  

 شروط الحماية الاستث ائية لمغير ومضمون حمايته لآثار ععوا الصورية.: المبحث الثا  
 شروط الحماية الاستر ائية لميير. المطمب الأول: 
 مضموف حماية اليير ررار الفورية. المطمب الثا  : 
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 المبحح الأول

 ير حسو الهية في دعوى الصوريةالمفًوم القانوني للغ

 

كف مفهوـ اليير يختمؼ في موضوع ما ع ث في موضوع رخػر، فالمقفػود بػاليير فػي الفػورية،  
هو غير المقفود باليير في ررار العقد، فاليير في ررار العقد لا يشمؿ الخمؼ الخاص لأطراؼ العقػد 

ي بي ما الخمؼ الخاص يعتبر مف الييػر فػي الفػورية، ثى ثف الييريػة تختمػؼ بػاختلاؼ الوضػع القػا و 
الذى تواجهث، لذا يتوجػب تحديػد الييػر تبعػاً لاخػتلاؼ الوضػع القػا و ي كلا ثف الفكػرة المشػتركة فػي كػؿ  
هػػذ  الأوضػػاع ثف ثرػػراً قا و يػػاً معي ػػاً قػػد يمتػػد لشػػخص تقضػػي المبػػادا العامػػة لمقػػا وف بحمايتػػث مػػف ثف 

 (.978 ـ، ففحة2004تمتد كليث فيعتبر مف اليير بال سبة لهذا الأرر )الس هورى، 
بيد ثف الوضع القا و ي في الفورية الذى يعتبر ثساساً في تحديد مع ي الييػر يػتمخص فػي وجػوب 
حماية كػؿ مػف اعتمػد عمػي العقػد الفػورى واطمػأف كليػث معتقػداً بحسػف  يػة ث ػث عقػد حقيقػي، فأسػس عميػث 

ف كليػػػث تعاممػػػث، ثى ث ػػػث ورػػػؽ فػػػي الوضػػػع الظػػػاهر الفػػػورى وب ػػػي عمػػػي ثسػػػاس هػػػذا الوضػػػع الػػػذى اطمػػػأ
معاملاتػػػث، فاسػػػتقرار المعػػػاملات والعدالػػػة يقضػػػياف ه ػػػا باعتبػػػار العقػػػد الفػػػورى بال سػػػبة كليػػػث قائمػػػاً م تجػػػاً 

(. ويرػور ه ػا عػدة تسػاولات وهػي: 179ـ، الفػفحة 1998ررار  كذا كاف لث مفمحة في ذلػؾ )مرزوقػة، 
كػػاف مفهػوـ الييػر بال سػبة لأرػػر هػؿ البحػث فػي مفهػػوـ الييػر بال سػبة لأرػر الفػػورية يتطمػب بيػاف فيمػا كذا 

الفورية يقتفر عمي الفئات التػي حػددتها القػوا يف المد يػة والمتمرمػة بالػدائ يف والخمفػا  الخافػيف  ثـ هػؿ 
يتسػػع ليشػػمؿ ثشخافػػاً ليسػػوا بػػدائ يف ثو خمفػػا  خافػػيف  ل جابػػة عمػػي هػػذ  التسػػاولات، سػػوؼ  قسػػـ هػػذا 

(: الفئييات الي ين يرتبييرون  ييراس بال سييبة لأثير الصييورية  )المطميب الأولالمبحػث كلػي مطمبػيف مسػػتقميف. 
 )المطمب الثا  (: الفئات الغير متينن من اعتبارها  يراس بال سبة لأثر الصورية.

 

 : الفئات الذيو يعتبروى غيراً بالهسبة لأثز الصورية: المطلب الأول
ثف ما هو مفهوـ بفورة قاطعة ثف ه اؾ فئات تعػدُّ غيػراً بال سػبة لأرػر الفػورية بفػورة يقي يػة دوف 
خػػلاؼ فػػي ذلػػؾ وهػػي الفئػػات التػػي حػػددتها المػػدو ات المد يػػة بالػػدائ يف والخمفػػا  الخفوفػػييف، مػػرلًا لا 

وه ػػاؾ فئػػات لػػـ  يػػدلي ضػػدهـ بالعقػػد الخفػػي، وثف يتمك ػػوا مػػف التمسػػؾ بػػث كذا كػػاف ذلػػؾ يوافػػؽ مفػػمحتهـ،
يحسػػـ ثمػػػر اعتبارهػػػا غيػػراً بال سػػػبة لأرػػػر الفػػورية؛ حيػػػث اختمفػػػت فػػي شػػػأ ها اررا  الفقهيػػػة والاجتهػػػادات 
القضػػائية، ومػػف الطبيعػػي ثف يكػػوف خػػارج هػػذا الإطػػار ثشػػخاص ثو فئػػات لا يمكػػف اعتبارهػػا غيػػراً بال سػػبة 
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)الفيييرع الأول(: كمػػػا يمػػػي:  لأرػػػر الفػػػورية، سػػػوؼ  بحػػػث فػػػي مفهػػػوـ الييػػػر فػػػي الفػػػورية فػػػي فػػػرعيف
 .العائ ون. و)الفرع الثا  (: الخمفاء الخصوصيون

 

 : العائ ون: الفرع الأول
طالما ثف اعتبار دائ ي المتعاقديف في الفورية مف الييػر هػو خػروج عمػي القواعػد العامػة فػي ررػار 

مػدي هـ باسػتر ا  حالػة العقود والتي تقضػي بسػرياف العقػد عمػي الػدائ يف لأ ػث يجػب عمػيهـ تحمػؿ تفػرفات 
اليػػػش مػػػ هـ يتػػػأرروف بتييػػػرات الذمػػػة الماليػػػة لمػػػدي هـ لأ هػػػا ضػػػام ة لموفػػػا  بػػػديو هـ وفقػػػاً لمقتضػػػي المػػػادة 

( مػػف القػػا وف المػػد ي الأرد ػػي بقولهػػا: )مػػع مراعػػاة ثحكػػاـ القػػا وف، ثمػػواؿ المػػديف جميعهػػا ضػػام ة 365)
 .(1)اف(لموفا  بديو ث وجميع الدائ يف متساووف في هذا الضم

وهكػػػذا يفػػػبح الػػػدائ وف فػػػي مركػػػز مشػػػابث لمركػػػز الخمػػػؼ العػػػاـ الػػػذى يتػػػأرر بتييػػػرات الذمػػػة الماليػػػة 
( مػف القػا وف 206لخمفػث، والخمػؼ العػاـ يعتبػر مػف الأشػخاص الػذيف يسػرى عمػيهـ العقػد بموجػب المػادة )

ػػت عمػػي ث ػػث: )ي فػػرؼ ثرػػر العقػػد كلػػي المتعاقػػديف  والخمػػؼ العػػاـ دوف كخػػلاؿ المػػد ي الأرد ػػي والتػػي  فب
بالقواعد المتعمقة بالميراث ما لـ يتبيف مف العقد ثو مػف طبيعػة التعامػؿ ثو مػف  ػص القػا وف ثف هػذا الأرػر 

 لا ي فرؼ كلي الخمؼ العاـ(.
والسواؿ الذى يطرح ه ا، هؿ يعتبػر الػدائ وف غيػراً فػي  طػاؽ دعػوة الفػورية سػوا   شػأ حقهػـ قبػؿ 

 التفرؼ الفورى ثو بعد  
ل جابػػة عمػػي هػػذا التسػػاوؿ، اختمػػؼ الفقػػث حػػوؿ وفػػؼ هػػذا الييػػر مػػف زاويػػة تػػاري  اكتسػػابث لمحػػؽ 
فالاتجا  الأوؿ في الفقث يػذهب كلػي ث ػث يكتسػب وفػؼ الييػر سػوا  ثكتسػب حقػث قبػؿ التفػرؼ الفػورى 
ثـ بعػػد ، لأف حفػػر الػػدائف العػػادى بالشػػخص الػػذى اكتسػػب حقػػث بتػػاري  سػػابؽ لمتفػػرؼ الفػػورى بػػلا 

ية مع ثف عدـ السرياف في الفورية لحماية الضماف العاـ بيض ال ظر عػف اكتسػابث الحػؽ )البكػرى، حما
 (.343ـ، الففحة 1971

ويػػذهب الجا ػػب الرػػا ي مػػف الفقػػث كلػػي عكػػس الػػرثى السػػابؽ، ويحفػػر الػػدائف العػػادى فػػي الفػػورية 
رؼ الفػورى، ومسػوغ هػذا بمف اكتسب حقاً ثو تمقا  مف المتفرؼ كليث الفورى بتاري  لاحؽ عمي التف

الاتجػػا  ثف الحمايػػة المقػػررة فػػي الفػػورية يسػػتفيد م هػػا الػػدائف العػػادى بتػػاري  لاحػػؽ، كػػوف هػػذا التفػػرؼ 
ث شػػأ وضػػعاً ظػػاهراً ا خػػدع بػػث الػػدائف العػػادى الػػذى تفػػرؼ تفػػرفاً جػػدياً عمػػي ذات المحػػؿ بتػػاري  لاحػػؽ 

لتفػػرؼ فػػلا يسػػػتفيد مػػف الحمايػػػة ا لمتفػػرؼ الفػػورى، ثمػػػا مػػف اكتسػػػب حقػػث بتػػاري  سػػػابؽ عمػػي هػػػذا
 المقررة في الفورية لأ ث لـ ي خدع بالتفرؼ الظاهر الذى  شأ عف التفرؼ الفورى )الحراحشة،
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 (.90ـ، الففحة 2002
فيعتبػػر غيػػراً فػػي  طػػاؽ الػػدعوة الفػػورية الػػدائف الشخفػػي لكػػؿ مػػف المتعاقػػديف فمػػو كػػاف العقػػد 

المشػترى يعتبػراف مػف الييػر، وهػذ  الفػفة تخػوؿ الػدائف فورى عقد بيػع مػرلاط، فػإف دائػف البػائع ودائػف 
حػػؽ الطعػػف بتفػػرفات مدي ػػث لأ ػػث ييمػػب ثف يكػػوف تفػػرؼ المػػديف الفػػورى بقفػػد ك قػػاص الضػػماف 
العاـ لمدائ يف وفي الوجهة المقابمة فإف هذ  الففة تعطي الدائف الحؽ في التمسؾ بالتفػرؼ الفػورى 

العػػاـ لمدي ػػث، وتربػػت فػػفة الييػػر لمػػدائف العػػادى سػػوا   كذا كػػاف مػػف شػػأف هػػذا التفػػرؼ زيػػادة الضػػماف
ثكػػػاف دي ػػػث مسػػػتحؽ الأدا  ثـ غيػػػر مسػػػتحؽ الأدا ، لأف عػػػدـ اسػػػتحقاؽ الػػػديف لا يحػػػوؿ دوف شػػػموؿ 
الػػدائف بالحمايػػة القا و يػػة مػػف ررػػار التفػػرؼ الفػػورى، بيػػد ثفب حػػؽ الػػدائف يشػػترط فيػػث ثف يكػػوف خاليػػاً 

 (.485ـ، الففحة 1977ذمة المديف )عبدالله، مف ال زاع، بأف يكوف رابتاً في 
ممػػا لا شػػؾ فيػػث يعػػدُّ الػػدائف العػػادى غيػػراً بال سػػبة لأرػػر الفػػورية سػػوا  كػػاف حقػػث قػػد  شػػأ بتػػاري  

( مػػف القػػا وف المػػد ي الأرد ػػي، 368سػػابؽ لمتفػػرؼ الفػػورى ثو بتػػاري  لاحػػؽ لػػث، لأف  ػػص المػػادة )
جػػا  عامػػػاً لجميػػػع الػػػدائ يف، فضػػلًا عػػػف ثف هػػػذا الػػػ ص ورد فػػػي بػػاب المحافظػػػة عمػػػي الضػػػماف العػػػاـ 
لمػػػػدائ يف، ممػػػػا يع ػػػػي التفرقػػػػة بػػػػيف دائػػػػف ورخػػػػر فػػػػي الحمايػػػػة القا و يػػػػة مػػػػف تفػػػػرفات المػػػػديف الضػػػػارة 

الفػػورية كذا ثقػػاـ دعػػوة غيػػر مباشػػرة  بمفػػالحهـ. كمػػا ويفقػػد الػػدائف العػػادى فػػفتث غيػػراً بال سػػبة لأرػػر
باسػػـ مدي ػػث؛ كذ لا يجػػوز لمػػف ثقيمػػت عميػػث الػػدعوة غيػػر المباشػػرة ثف يحػػتج فػػي مواجهػػة الػػدائف بالعقػػد 
المسػػػتتر، كذ يسػػػرى فػػػي مواجهػػػة الػػػدائف فػػػي هػػػذ  الحالػػػة مػػػا يسػػػرى بمواجهػػػة مدي ػػػث طالمػػػا ث ػػػث يباشػػػر 

 (.145ـ، الففحة 1994الحقوؽ العائدة لث )ثبو السعود، 
 

 : الخمفاء الخصوصيون: الفرع الثا  
الخمػػؼ الخػػاص هػػو مػػف يتمقػػي مػػف سػػمفث فػػي ممكيػػة شػػي  معػػيف بالػػذات ثو حقػػاً عي يػػاً عمػػي هػػذا 
الشي ، فالمشترى والموهوب لث والموفي لث بعيف معي ة بالذات يعد كؿ م هـ خمفػاً خافػاً لمبػائع الواهػب 

ة عيف معي ة، وقػد يكػوف الاسػتخلاؼ فػي حػؽ عي ػي والموفي في شي  معيف، وهذا استخلاؼ في ممكي
عمػػي الشػػي ، ففػػاحب الا تفػػاع خمػػؼ خػػاص لمػػف تمقػػي ع ػػث هػػذا الحػػؽ، والػػدائف المػػرتهف خمػػؼ خػػاص 
لمػػراهف فػػي حػػؽ عي ػػي واقػػع عمػػي عػػيف معي ػػة كمػػا يعػػدُّ خمفػػاً خافػػاً مػػف يتمقػػي سػػمفث فػػي حػػؽ شخفػػي، 

ث، ويعدُّ خمفاً خافاً، وبالتالي يعػد غيػراً بال سػبة كالمحاؿ لث، فهو خمؼ خاص لممحيؿ في الحؽ المحاؿ ب
 (.341ـ، الففحة 1977لأرر الفورية خمؼ الخمؼ الخاص )عبدالله، 
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وفػػي حالػػة كبػػراـ بيػػع فػػورى بػػيف شخفػػيف رػػـ قػػاـ المشػػترى م همػػا ببيػػع العقػػار كلػػي شػػخص رخػػر، 
فإف هذا الأخير يعد خمفاً خافاً لمخمؼ ويجوز لث التمسػؾ بالعقػد الفػورى حتػي تخمػص لػث ممكيػة البيػع، 

عػػف وكمػػا هػػو الحػػاؿ بال سػػبة لمػػدائ يف العػػادييف فػػإف فػػفة الييريػػة تعطػػي الخمػػؼ الخػػاص الحػػؽ فػػي الط
بالتفرفات الفورية الفادرة عف سمفث كذا كا ػت مضػرة بمفػمحتث، ومرػاؿ ذلػؾ كذا تفػرؼ شػخص فػي 
عقػػار لػػث مػػرتيف بػػالبيع وكػػاف التفػػرؼ الأوؿ فػػورياً، فػػإف لممشػػترى الرػػا ي بفػػفتث غيػػراً الطعػػف بفػػورية 

ؼ هػػػذا التفػػػرؼ ولػػػو كػػػاف مسػػػجلًا حتػػػي يػػػتمكف مػػػف تسػػػجيؿ عقػػػد ، ولا يحػػػوؿ دوف ذاتهػػػا تعطػػػي لمخمػػػ
الخػػاص الحػػؽ فػػي التمسػػؾ بالتفػػرؼ الفػػورى كذا كػػاف محققػػاً لمفػػمحتث، فالػػدائف المػػرتهف باعتبػػار  غيػػراً 
يستطيع ثف يتمسؾ بالعقد الفورى الذى ا تقمت بموجبث ممكية العقار لمدي ػث الػراهف حتػي يخمػص لػث حػؽ 

 (.199ـ، الففحة 2001الرهف )خاطر، 
قفػود بػاليير فيمػا يتعمػؽ بػاليير فيمػا يتعمػؽ بالفػورية ويطرح السواؿ التالي: هؿ يقتفر تحديػد الم

عمي الدائف الشخفي والخمؼ الخاص لكؿ مف المتعاقديف، ثـ ي فرؼ مدلوؿ اليير ثى كؿ مف لػـ يكػف 
 طرفاً في العقد ثو خمفاً عاماً لأحد طرفيث 

قػػػد ل جابػػػة عمػػػي ذلػػػؾ يمكػػػف القػػػوؿ بأ ػػػث كذا اعتبػػػر الشػػػخص مػػػف الييػػػر كػػػاف لػػػث ثف يتمسػػػؾ بالع
الحقيقي ثو بالعقد الفورى وفقاً لمفمحتث، وقد  صب عمي ذلؾ فراحة القػا وف المػد ي الأرد ػي بمقتضػي 

( عمي ث ث: )كذا ثبرـ عقػد فػورى فمػدائ ي المتعاقػديف ولمخمػؼ الخػاص متػي كػا وا حسػ ي 368/1المادة )
يربتػوا بجميػع الوسػائؿ فػورية ال ية ثف يتمسكوا بالعقػد الفػورى، كمػا ثف لهػـ ثف يتمسػكوا بالعقػد المسػتتر و 

 العقد الذى ثضرب بهـ(. 
ومما تجدر الإشػارة كليػث ث ػث يعػدُّ الخمػؼ الخػاص مػف الييػر بال سػبة لأرػر الفػورية سػوا  كػاف حقػث 
سػػابقاً عمػػي التفػػرؼ الفػػورى ثـ لاحقػػاً لػػث، ففػػي الحػػالتيف يجػػوز لػػث الطعػػف بفػػورية تفػػرؼ سػػمفث ثو 

معػػػث مفػػمحتث، كمػػػا ولا ي ػػػزع عػػػف الخمػػػؼ الخػػػاص فػػػفة الييريػػػة التمسػػؾ بػػػث عمػػػي ال حػػػو الػػػذى تتحقػػػؽ 
بال سػػبة لأرػػر الفػػورية خلافتػػث سػػمفث فػػي حقػػؽ شخفػػي، فيعػػد المحػػاؿ لػػث غيػػراً بال سػػبة لتفػػرؼ سػػمفث 
المحيؿ الفورى والذى ثكسبث حقاً عمي الشي  محؿ التفرؼ الفورى، فيجوز لممحػاؿ لػث باعتبػار  غيػراً 

تج في مواجهة المحاؿ لث بفورية العقد، وثف العقػد الحقيقػي يبقػي عمػي ثف يتمسؾَ بالتفرؼ الفورى يح
 (.218ـ، الففحة 1994الشي  محؿ التفرؼ في ممكيتث )ثبو السعود، 

ويػػػرة جا ػػػب مػػػف الفقػػػث كلػػػي ث ػػػث يكتسػػػب الخمػػػؼ الخػػػاص وفػػػؼ الييػػػر سػػػوا  ثكتسػػػب حقػػػث قبػػػؿ 
التفػػرؼ الفػػورى ثـ بعػػد ، لأف حفػػر الخمػػؼ الخػػاص بالأشػػخاص الػػذيف اكتسػػبوا حقهػػـ بتػػاري  لاحػػؽ 
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لمتفػػرؼ الفػػورى يجعػػؿ مػػف الخمػػؼ الخػػاص الػػذى اكتسػػب حقػػث بتػػاري  سػػابؽ لمتفػػرؼ الفػػورى بػػلا 
ياف فػػي الفػػورية لحمايػػة الضػػماف العػػاـ لمػػدائ يف والخمػػؼ الخػػاص بيػػض ال ظػػر حمايػػة مػػع ثف عػػدـ السػػر 

 (.89ـ، الففحة 2002عف تاري  اكتسابهـ الحؽ )الحراحشة، 
كمػػا يػػرة جا ػػب رخػػر مػػف الفقػػث بػػأف الخمػػؼ الخػػاص الػػذى اكتسػػب حقػػاً عمػػي الشػػي  محػػؿ 

غيػر الحقيقػي الػذى التفرؼ الفورى بتاري  سابؽ عمي هػذا التفػرؼ لػـ ي خػدع بالوضػع الظػاهر 
 افط عث ثطراؼ التفرؼ الفورى.

 

 :الفئات الغير متيقو مو اعتباريا غيراً بالهسبة لأثز الصورية :المطلب الجاني

ممػػا لا شػػؾ فيػػث بأ ػػث لا يقتفػػر ثرػػر الفػػورية عمػػي الإضػػرار بحقػػوؽ الػػدائ يف والخمفػػا  الخافػػيف 
لأطػػراؼ الفػػورية فحسػػب، وا  مػػا يتعػػداهـ لشػػمؿ فئػػات ثخػػرة قػػد تتػػأرر حقوقهػػا ومراكزهػػا ب رػػار التفػػرؼ 

الاشػتراط الفػورية، وهػذ  الفئػات ت حفػر فػي الشػفيع بال سػبة لعقػد بيػع العقػار الفػورى والم تفػع فػي عقػد 
الفػورى، فهػػذ  الفئػات مختمػػؼ بشػأف اعتبارهػػا غيػراً بال سػػبة لأرػر الفػػورية، ويتطمػب بيػػاف فيمػا كذا كا ػػت 

لتوضػػيح ذلػػؾ (، 14ـ، الفػػفحة 2014هػػذ  الفئػػات تعػػدُّ غيػػراً بال سػػبة لأرػػر الفػػورية ثـ لا )الفػػديقي، 
)الفييرع الثييا  (: الم تفيي  فيي  )الفييرع الأول(: الشييفي . وسػػوؼ  قسػػـ هػػذا المطمػػب كلػػي فػػرعيف كمػػا يمػػي: 

 .عنع الاشتراط الصوري
 

 : الشفي : الفرع الأول
قد يعمد المتعاقداف كلي كبراـ عقد فورى، فيذكراف فيث رم اً ثقؿ مف الػرمف الحقيقػي بييػة دفػع رسػوـ 
التسػػجيؿ ب سػػبةل ثقػػؿ ثو ثف يػػذكرا فيػػث رم ػػاً ثكبػػر مػػف الػػرمف الحقيقػػي بييػػة حرمػػاف الشػػفيع مػػف تممػػؾ العقػػار 

شفيع ثيضػاً مػف تممػؾ العقػار ثو المبيع بالشفعة ثو ثف يخفيا عقد الهبة الحقيقي بعقد بيع فورى لحرماف ال
ثف يخفيا عقد الهبة الحقيقي بعقد بيع فورى، ففي جميع هذ  الأحواؿ فػإف لمشػفيع المفػمحة فػي التمسػؾ 
بػػأى مػػف العقػػديف، ولا يسػػتطيع الييػػر ثف يتمسػػؾ بػػأى مػػف العقػػديف ثيهمػػا محققػػاً لمفػػمحة كلا كذا كػػاف مػػف 

 (.230ـ، الففحة 2003طائفة اليير بال سبة لأرر الفورية )الشهاوى، 
 : وقد ا قسـ الفقث القا و ي في ذلؾ كلي رثييف

  :يػػرة ثف الشػػفيع لا يعتبػػر مػػف الييػػر بال سػػبة لأرػػر التفػػرؼ الفػػورى. ويبػػرر هػػذا الييرأي الأول
الػػرثى بػػأف الشػػفيع لػػيس ثج بيػػاً عػػف التفػػرؼ الفػػورى عمػػي اعتبػػار ث ػػث قػػد اسػػتمد حقػػث مػػف ذلػػؾ ثف 
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مبيػػع، الػذى ذكػر فيػث الػرمف الفػػورى فيكػوف كسػب حقػث بموجػب العقػػد الشػفعة سػبب يػدخؿ فػي  فػس ال
الفػػورى فػػلا يعتبػػر غيػػراً عػػف هػػذا العقػػد، وقػػد ا تهػػي هػػذا الػػرثى عمػػي  تيجػػة مفادهػػا ثف الشػػفيع يسػػرى 
بحقث دائماً العقد الحقيقي بيف المتعاقديف فلا يستطيع ثف يتمسؾ بالعقد الفورى وا  ما يجػوز لػث الطعػف 

تبعد سريا ث في حقث، فوفقاً لهذا الرثى لو قاـ شخص ببيع عقار كلػي رخػر بعقػد ذكػر بفوريتث حتي يس
فيػػث رمػػف ثقػػؿ مػػف الػػرمف الحقيقػػي لمتخفيػػؼ مػػف رسػػوـ التسػػجيؿ، فػػإف الشػػفيع فػػي العقػػار لا يعتبػػر غيػػراً 

يػدفع بال سبة كلي هذا البيع، ولا يحؽ لث التمسؾ بالرمف المذكور في العقد للأخذ بالشفعة، بؿ يجب ثف 
الرمف الحقيقي كذا ثربتػث ثى مػف البػائع ثو المشػترى، ذلػؾ ثف الشػفيع ك مػا كسػب حقػث بالشػفعة، والشػفعة 
سػػػبب يػػػدخؿ فػػػي  فػػػس البيػػػع الػػػذى ذكػػػر فيػػػث الػػػرمف الفػػػورى، فيكػػػوف قػػػد كسػػػب حقػػػث بموجػػػب العقػػػد 

ـ، 1971( )البكػػػرى، 980ـ، الفػػفحة 2004الفػػورى، فػػلا يعتبػػر غيػػػراً فػػي هػػذا العقػػػد )السػػ هورى، 
 (.338 -337الففحة 

   وهو الرثى الراجح فقهاً وقا و اً الذى يػرة ثف الشػفيع يعػدُّ غيػراً بال سػبة لأرػر الفػورية، : الرأي الثا
ثى كف اليير في الفػورية لا يقتفػر عمػي الػدائ يف والخمػؼ الخػاص لممتعاقػديف، وا  مػا يشػكؿ كػؿ مػف لػـ 

ثـ كيجابػػػاً ولهػػػـ مفػػػمحة فػػي الطعػػػف بهػػػا )مػػػرقس، يكػػف طرفػػػاً فػػػي الفػػػورية ولػػث حقػػػوؽ تػػػأررت بهػػػا سػػمباً 
(. فوفقاً لهذا الرثى يعتبر الشفيع مػف الييػر رغػـ ث ػث لػيس بخمػؼ خػاص ثو دائػف 370ـ، الففحة 1992

( مػف القػا وف المػد ي الأرد ػي هػو حمايػة كػؿ مػف 368/1شخفي لأطػراؼ الفػورية لأف هػدؼ المػادة )
سػػث، فهػػذا الػػرثى يػػرة ثف الشػػرط ضػػربث الفقػػث لمحػػد مػػف اطمػػأف كلػػي الظػػاهر وا خػػدع بػػث وتعامػػؿ عمػػي ثسا

الأشػػخاص الػػداخميف ضػػمف مفهػػوـ الييػػر، وهػػو ضػػرورة ثف يكػػوف مفػػدر حقػػث ميػػايراً لمتفػػرؼ الفػػورى 
 ليس حتمياً.

كمػػا اسػػتقر عمػػي ذلػػؾ اجتهػػاد محكمػػة التمييػػز الأرد يػػة حيػػث قضػػت بقػػرار لهػػا جػػا  فيػػث:  ... كف 
طرفػػػي عقػػػد البيػػػع محػػػؿ الشػػػفعة ولػػػث ثف يربػػػت فػػػورية الػػػرمف بالبي ػػػة الشػػػفيع يعتبػػػر مػػػف الييػػػر بال سػػػبة ل

. بر ػػامج قػػػرارؾ(. 22/12/2020تػػاري   4850/2020القا و يػػة... )قرار محكمػػة التمييػػز الأرد يػػػة رقػػـ 
وفي قرار رخر لهػا جػا  فيػث:  ... الشػفيع يطعتبػر مػف الييػر بال سػبة لطرفػي العقػد محػؿ دعػوة الشػفعة ولػث 

تػػػػاري   1290/2023كربػػػػات فػػػػورية الػػػػرمف بالبي ػػػػة القا و يػػػػة...  )قػػػػرار محكمػػػػة التمييػػػػز الأرد يػػػػة رقػػػػـ 
 . بر امج قرارؾ(.20/11/2023

  عتبر الخمؼ العاـ مف اليير في التفرؼ الفورى ثـ لاويرور التساوؿ التالي وهو هؿ ي
 ث ث ي درج تحت طائفة اليير كؿ مف لـ يكف طرفاً في العقد ثو خمفاً عاماً لأحد تجدر الإشارة كلي
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والخمػػؼ ( مػػف القػػا وف المػػد ي الأرد ػػي لػػـ تػػذكر كلا الػػدائف الشخفػػي 368/1طرفيػػث، بػػالرغـ ثف المػػادة )
الخػػاص لممتعاقػػد، وعمػػي هػػذا الأسػػاس يعتبػػر الخمػػؼ العػػاـ طرفػػاً، ولا يمكػػف وفػػفث غيػػراً فػػي حالػػة 

 (.94ـ، الففحة 2002( )الحراحشة، 162، الففحة 2002الفورية )سمطاف، 
فالوارث لا يعتبر في حكـ اليير بال سبة لمتفرؼ الفادر مف المورث كلي وارث رخػر كلا كذا 
ف كػاف ظػاهر  بيعػاً م جػزاً كلا ث ػث فػي حقيقتػث يخفػي وفػية  كاف طع ث عمي هذا التفػرؼ هػو ث ػث وا 
كضراراً بحقث في الميراث ثو ث ث فدر فػي مػرض المػوت فيعتبػر كذ ذاؾ فػي حكػـ الوفػية لأ ػث فػي 

يف الفػورتيف يسػػتمد الػوارث حقػػث مػف القػا وف مباشػػرة حمايػة لػػث مػف تفػرفات موررػػث التػي قفػػد هػات
ا كذا كاف مب ي الطعف في العقػد ث ػث  بها الاحتياؿ عمي قواعد الإرث التي تعتبر مف ال ظاـ العاـ، ثما
 فػورى فػػورية مطمقػة وثف عمػػة ذلػؾ تمػػؾ الفػػورية ليسػت هػػي الاحتيػاؿ عمػػي قواعػد الميػػراث، فػػإفب 
الػػوارث فػػي الطعػػف فػػي التفػػرؼ فػػي هػػذ  الحالػػة ك مػػا يسػػتمد  مػػف موررػػث لا مػػف القػػا وف ومػػف رػػـ لا 

ـ، الفػفحة 2004)السػ هورى، يجوز لػث كربػات طع ػث كلا بمػا كػاف يجػوز لموررػث مػف طػرؽ الإربػات 
 .(378ـ، الففحة 1992)مرقس،  (976 -975

 

 : الم تف  ف  عنع الاشتراط الصوري: الفرع الثا  
يجػوز لمشػخص ثف يتعاقػد باسػمث  -1( مف القا وف المػد ي الأرد ػي بمػا يمػي: )210قضت المادة )

 عمػػي حقػػوؽ يشػػترطها لمفػػمحة الييػػر كذا كػػاف لػػث فػػي ت فيػػذها مفػػمحة شخفػػية ماديػػة كا ػػت ثو ثدبيػػة. 
ع ثف ويترتػػب عمػػي هػػذا الاشػػتراط ثف يكسػػب الييػػر حقػػاً مباشػػراً قبػػؿ المتعهػػد بت فيػػذ الاشػػتراط يسػػتطي -2

يطالبث بوفائث ما لـ يتفؽ عمي خلاؼ ذلؾ، ويكوف لهذا المتعهد ثف يتمسؾ قبػؿ الم تفػع بالػدفوع التػي ت شػأ 
ويجوز ثيضاً لممشترط ثف يطالب بت فيذ ما اشترط لمفػمحة الم تفػع كلا كذا تبػيف مػف العقػد  -3عف العقد. 

 ثف الم تفع وحد  هو فاحب الحؽ في ذلؾ(. 
لا ، بأ ػػث ي طػػػوى الاشػػتراط لمفػػمحة الييػػر عمػػي خػػروج حقيقػػي عمػػػي يتضػػح مػػف  ػػص المػػادة ثعػػ

قاعػػدة اقتفػػار م ػػافع العقػػود عمػػي المتعاقػػديف دوف غيػػرهـ فالمتعهػػد يمتػػزـ قبػػؿ المشػػترط لمفػػمحة الم تفػػع 
فيكسب الأخير بذلؾ حقاً مباشراً، ولو ث ث ليس طرفػاً فػي التعاقػد وبهػذ  المرابػة يكػوف التعاقػد بذاتػث مفػدراً 

بػراز مشخفػاتث لهذا  الحؽ، ولهذا التفوير عمي بساطتث ووضوحث فضؿ الكشؼ عف وجػث هػذا ال ظػاـ وا 
كلػي غيػر عاقديػث مػف  مف حيث شذوذ  عف حكـ القواعػد العامػة فػي القػا وف وكػاف ا فػراؼ م فعػة العقػد

القػػوا يف الأج بيػػة اسػػتر ا  لا يطبػػؽ كلا فػػي حػػالات محفػػورة كلا ث ػػث سػػما كلػػي مرتبػػة الأفػػؿ وبسػػط 
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 طاقػث عمػي سػػائر الحػالات، وقػد بمػػ  التوسػع فػػي تطبيػؽ هػذا الأفػػؿ شػأوا بعيػداً وا تهػػي الأمػر كلػػي 
كباحػػة الاشػػتراط كذا كػػاف الم تفػػع شخفػػاً مسػػتقبلًا، ثو شخفػػاً لػػـ يعػػيف وقػػت التقاعػػد مػػا داـ تعي ػػث 

ولػد مػػف مسػتطاعاً ع ػدما ي ػتج هػذ  التعاقػد ثرػر  كمػا هػو الشػأف فػي التػأميف لمفػمحة مػف ولػد ومػف ي
 (.240ذرية المومف )المذكرات الإيضاحية لمقا وف المد ي الأرد ي،  قابة المحاميف، الففحة 

وقد قضت محكمة التمييز الأرد ية بقرار لهػا جػا  فيػث:  ... وبمػا ثف مػف المبػادا المتفػؽ عميهػا ثف 
لعقػػد الػػذى التػػزـ بػػث الاشػػتراط لمفػػمحة الييػػر يترتػػب عميػػث ثف الم تفػػع )وهػػو الييػػر( ولػػـ يكػػف طرفػػاً فػػي ا

الطػػػرؼ ارخػػػر يكتسػػػب مػػػف هػػػذا العقػػػد حقػػػاً شخفػػػياً خافػػػاً ومباشػػػراً وحػػػالًا...  )قػػػرار محكمػػػة التمييػػػز 
 . بر امج قرارؾ(.9/5/2021تاري   706/2021الأرد ية رقـ 

وتجدر الإشارة ه ا بأ ث اسػتقر الفقػث عمػي ثف الم تفػع متػي ثعمػف كلػي المشػترط رغبتػث فػي الاسػتفادة 
مشػػارطة، ثفػػبح حقػػث قطعيػػاً فػػي مواجهػػة المتعهػػد وغيػػر قابػػؿ لمػػ قض مػػف قبػػؿ المشػػترط ثو وررتػػث، مػػف ال

ممػا يمكػف معػػث اعتبػار  دائ ػػاً لممتعهػد، فيربػػت لػث فػي مواجهػػة المتعهػد حػػؽ شخفػي مباشػػر تحميػث دعػػوة 
 (.599ـ، الففحة 1984مباشرة يرفعها باسمث الشخفي وليس باسـ المتشرط )عبدالباقي، 

 

 الجاني المبحح

 

   شزوط الحناية الاستجهائية للغير ومضنوى حمايتٌ لآثار دعوى الصورية
عمي الرغـ مف تعدد الحماية القا و يػة لمييػر حسػف ال يػة فػي  طػاؽ الػدعوة الفػورية، كلا ث ػث 
لا بد مف توافر شروط استر ائية لمحماية القا و ية ومضموف هذ  الحماية ررػار الفػورية، ولتوضػيح 

)شييروط الحماييية : المطمػػب الأوؿ:  قػػوـ بتقسػػيـ هػػذا المبحػػث كلػػي مطمبػػيف همػػا كػػارتي ذلػػؾ سػػوؼ
 )مضمون حماية الغير لآثار الصورية(.: المطمب الرا يالاستث ائية لمغير( و

 

 : شزوط الحناية الاستجهائية للغير: المطلب الأول
تجػػدر الملاحظػػة بػػأف فػػفة الييريػػة، لا تكفػػي وحػػدها للاسػػتفادة مػػف الحمايػػة الاسػػتر ائية مػػف ررػػار 
الفػػورية، بػػؿ لا بػػد مػػف تعيػػيف شػػروط ثخػػرة حتػػي يتسػػ ي لمييػػر التمتػػع بهػػذ  الحمايػػة، ممػػا يسػػتدعي ب ػػا 

شييروعة )أن يكييون لمغييير مصييمحة مفػػي الفػػرع الأوؿ و  )أن يكييون الغييير حسيين ال ييية(ت اولهػػا كػػارتي: 
  في الفرع الرا ي كارتي:  بالتمسك بالرنع الظاهر(
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 : أن يكون الغير حسن ال ية: الفرع الأول
( مف القػا وف المػد ي الأرد ػي، هػو حسػف  يػة الييػر، وعمػي 368ثف م اط التمسؾ بخيارات المادة )

فػػػػورى فمػػػػدائ ي ذلػػػػؾ  ػػػػصب المشػػػػراع الأرد ػػػػي بمقتضػػػػي المػػػػادة سػػػػالفة الػػػػذكر عمػػػػي ث ػػػػث: )كذا ثبػػػػرـ عقػػػػد 
 المتعاقديف ولمخمؼ الخاص متي كا وف حس ي ال ية ثف يتمسكوا بالعقد الفورى...(.

بادا ذى بد  يلاحظ بأف المشرع الأرد ػي اسػتبعد الييػر سػي  ال يػة مػف طائفػة الييػر مػع ث ػث لػيس 
ية، طرفاً مف ثطراؼ الفػورية؛ وذلػؾ لمحػد مػف الأشػخاص الػذيف يػدخموف ضػمف طائفػة الييػر فػي الفػور 

( ثعلا ، كلا اليير حسػف ال يػة، ولكػف التسػاولات التػي تطػرح ه ػا مػا 368بحيث لا يتمتع بخيارات المادة )
هو المقفػود بحسػف  يػة الييػر  ومػا هػو الوقػت الػذى يجػب ثف يتػوافر فيػث حسػف ال يػة  ومػا هػي العوامػؿ 

 الموررة في حسف ال ية  
الذى يتيح لميير التمسؾ بالعقػد الفػورى خلافػاً ثجمع الفقث والقضا  عمي ثف المقفود بحسف ال ية 

للأفػػؿ القاضػػي بالاعتمػػاد بػػالإرادة الحقيقيػػة لممتعاقػػديف، ثف يكػػوف هػػذا الييػػر لا عمػػـ لػػث بالفػػورية وقػػت 
تعاممػػث مػػع ثحػػد ثطرافهػػا، ثى فػػي الوقػػت الػػذى  شػػأ فيػػث حقػػث، ثى الجهػػؿ بوجػػود الفػػورية؛ كذ ك ػػث لػػو كػػاف 

سػػؾ بالوضػػع الظػػاهر المتمرػػؿ بالعقػػد الظػػاهر فم ػػاط حسػػف ال يػػة هػػو الجهػػؿ يعمػػـ بوجودهػػا لمػػا ثمك ػػث التم
بالعقػػػد المسػػػتتر ثى الا خػػػداع بالفػػػورية والاعتمػػػاد بجديػػػة العقػػػد الظػػػاهر والاطمئ ػػػاف كليػػػث والتعامػػػؿ عمػػػي 

 (.219ـ، الففحة 1998( و )ثبو السعود، 162ـ، الففحة 2002ثساسث )سمطاف، 
بقػرار لهػا جػا  فيػث:  ... ومحكمت ػا مػف رجوعهػا لأحكػاـ المػادة  وقد قضػت محكمػة التمييػز الأرد يػة

( مػػف القػػا وف المػػد ي  جػػد ثف المشػػرع قػػد جعػػؿ الخيػػار لحسػػف ال يػػة ثف يتمسػػؾ بالعقػػد الظػػاهر 368/1)
وبيف كربػات الفػورية ثو التمسػؾ بالعقػد المسػتتر ع ػد تحقػؽ الفػورية  )قػرار محكمػة التمييػز الأرد يػة رقػـ 

بر ػػامج قػػرارؾ(. وقػػد قضػػت بقػػرار رخػػر لهػػا جػػا  فيػػث:  ... لممميػػز  26/5/2021 تػػاري  2268/2021
حسػػػف ال يػػػة بػػػيف التمسػػػؾ بالعقػػػد الظػػػاهر وبػػػيف كربػػػات الفػػػورية ثو التمسػػػؾ بالعقػػػد المسػػػتتر ع ػػػد تحقػػػؽ 

مػػػػػف القػػػػػا وف المػػػػػد ي  )قػػػػػرار محكمػػػػػة التمييػػػػػز الأرد يػػػػػة رقػػػػػـ  368/1الفػػػػػورية عمػػػػػي مقتضػػػػػي المػػػػػادة 
 بر امج قرارؾ(. 22/7/2014تاري   4066/2013

ويترتػب عمػي ذلػؾ ثف عمػػـ الفػورية ثف عمػـ الييػر بوجػػود العقػد المسػتتر وقػت تعاممػػث مػع ثحػد طرفػػي 
الفػػػورية ي فػػػي ع ػػػث حسػػػف ال يػػػة ويحػػػوؿ دوف كسػػػباغ الحمايػػػة القا و يػػػة عميػػػث، فػػػلا يعػػػود بإمكا ػػػث التمسػػػؾ 

ييػر التمسػػؾ بجهمػث بالفػػورية، ذلػؾ ثف تسػػجيؿ ( مػف القػػا وف المػد ي، فػػلا يقبػؿ مػػف ال368بخيػارات المػػادة )
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العقد المستتر ثو كشهار  يفقػد فػفة الخفػا ، لأف مقتضػي التسػجيؿ ثو الإشػهار ثف تػ هض قري ػة قاطعػة بعمػـ 
 (.219ـ، الففحة 1998الكافة بما تـ تسجيمث، فلا يستطيع اليير بعد ذلؾ كربات العكس )ثبو السعود، 

ويرة جا ب رخر مف الفقث ثف تسجيؿ العقد المسػتتر ثو كشػهار  لا يقػوـ بذاتػث قري ػة قاطعػة عمػي 
عمػػـ الييػػر بػػث، فػػيمكف لمييػػر ثف يربػػت عكػػس هػػذ  القري ػػة بكافػػة طػػرؽ الإربػػات، وذلػػؾ لكػػوف التسػػجيؿ 

لًا عػف ليس مف شأ ث ثف يظهر خفا  العقد المستتر، ثو يضفي عميث ففة العلا ية فيبقي مسػتتراً، فضػ
ـ، 2004ثف مفاعيػػػؿ التسػػػجيؿ تػػػودى كلػػػي اعتبػػػار  حجػػػة عمػػػي الكافػػػة ولػػػيس عممهػػػـ بػػػث )السػػػ هورى، 

 (. 985الففحة 
 

 :  أن يكون لمغير مصمحة مشروعة بالتمسك بالرنع الظاهر: الفرع الثا  
لا يقبػؿ ثى طمػب  -1( مف قا وف ثفوؿ المحاكمات المد يػة الأرد ػي عمػي ث ػث: )3 فبت المادة )

تكفػػػي المفػػػػمحة المحتممػػػة كذا كػػػػاف  -2ثو دفػػػع لا يكػػػوف لفػػػػاحبث فيػػػث مفػػػػمحة قائمػػػة يقرهػػػا القػػػػا وف. 
 .(2)اليرض مف الطمب الاحتياط لدفع ضرر محدؽ ثو الاستيراؽ لحؽ زواؿ دليمث ع د ال زاع فيث(

اج بالفػورية، ثى ب اً  عمي ال ص ثعلا  يتضح ل ا بأف يكوف لمييػر مفػمحة مشػروعة فػي الاحتجػ
تمسػػكث بالعقػػد الظػػاهر وهػػػذ  المفػػمحة تتمرػػؿ فػػػي الػػدفاع عػػف حقػػث ومفػػػمحتث وفػػيا تها ودفػػع الضػػػرر 
اللاحػؽ بػػث مػػف جػرا  الفػػورية، ولػػث فػي سػػبيؿ ذلػػؾ ثف يربػت ثف الفػػورية سػػتكوف بالتأكيػد ضػػارة بحقوقػػث 

ب فػػي ثى دعػػوة ثو دوف ثف يربػػت وقػػوع ضػػرر فعمػػي حػػالي يمحػػؽ بػػث  تيجػػة الفػػورية، وهػػذا شػػرط مطمػػو 
دفػع حيػػث لا يقبػػؿ مػف ثى شػػخص ثف يرفػػع دعػػوة ثو يػدلي بػػدفع ثمػػاـ القضػا  كلا كذا كا ػػت لػػث مفػػمحة 
مشػػػروعة قائمػػػة يقرهػػػا القػػػا وف مػػػف هػػػذا الػػػدفع ثو تمػػػؾ الػػػدعوة تتمرػػػؿ فػػػي الأضػػػرار التػػػي لحقػػػت بػػػث ثو 

ة ثو الػػدفع بوجودهػػا الأضػػرار التػػي قػػد تمحػػؽ بػػث، كذ يكفػػي احتمػػاؿ حفػػوؿ الضػػرر لرفػػع دعػػوة الفػػوري
 (.224ـ، الففحة 1998)مرزوقة، 

وقد قضت محكمة التمييز الأرد ية بقرار لها جا  فيث:  ... ثف الفورية تسػتمزـ وجػود عقػد حقيقػي        
اتجهػػػػت كليػػػػث كرادة المتعاقػػػػديف وعقػػػػد فػػػػورى ظػػػػاهر ثبرمػػػػث المتعاقػػػػداف بشػػػػهر القفػػػػد الحقيقػػػػي فمػػػػدائ ي 

رار محكمػػة التمييػػز المتعاقػػديف ولمخمػػؼ الخػػاص متػػي كػػا وا حسػػ ي ال يػػة ثف يتمسػػكوا بالعقػػد الظػػاهرى  )قػػ
 . بر امج قرارؾ(.31/7/2006تاري   177/2006الأرد ية رقـ 

وتجدر الملاحظة كذا كاف قفد الييػر مػف الاحتجػاج بالفػورية، الإضػرار بػأطراؼ العقػد والتشػهير  
، فػػػإف ذلػػػؾ لا يعػػػد مػػػف قبيػػػؿ المفػػػمحة المشػػػروعة فػػػلا يسػػػوغ لػػػث بالتػػػالي التمسػػػؾ بحمايتػػػث مػػػف ررػػػار  بهػػػـ

 مػػا ثف مفػػمحة الييػػر فػػي التمسػػؾ بحمايتػػث مػف ررػػار الفػػورية ت تفػػي كميػػاً كذا تػػـ ت فيػػذ الالتزامػػاتالفػورية، ك
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ال اشئة عف العقد الحقيقي، لأف هذ  الحمايػة القا و يػة لا تفػؿ كلػي حػد كبطػاؿ اررػار القا و يػة المشػروعة 
التي ترتبت عمي العقد الحقيقي، ومما لا شؾ فيث كذا التػزـ المػديف فػي العقػد الحقيقػي بػدفع مبمػ  ثكبػر مػف 

ئف ثف يقػيـ الػدعوة لاسػترداد الفػرؽ بػيف المبم  المذكور في العقد الفورى وقاـ بدفع هػذا فعػلًا، فمػيس لمػدا
 المبمييف بحجة ث ث يتمسؾ بالعقد الفورى. 

 

 :  مضنوى حماية الغير لآثار الصورية: المطلب الجاني
عمػػؿ المشػػػرع الأرد ػػػي عمػػػي حمايػػة الييػػػر حسػػػف ال يػػػة مػػػف التفػػرفات الفػػػورية وذلػػػؾ بعػػػدـ  فػػػاذ 

العقد الفػورى، وتحػدد مضػموف حمايتػث بال سػبة التفرؼ الحقيقي في مواجهتث ذلؾ بتمكي ث مف التمسؾ ب
ررػػػار الفػػػورية بربػػػوت حػػػؽ الخيػػػار لػػػث بالتمسػػػؾ بػػػأى مػػػف العقػػػديف الفػػػورى ثو الحقيقػػػي، ثيهمػػػا محققػػػاً 

ػػػت عمػػػي ذلػػػؾ المػػػادة ) كذا ثبػػػرـ عقػػػد  -1( مػػػف القػػػا و ي المػػػد ي عمػػػي ث ػػػث: )368لمفػػػمحتث، وقػػػد  فب
ا وا حسػ ي ال يػة ثف يتمسػكوا بالعقػد الفػورى، كمػا ثف فورى، فمدائ ي المتعاقديف والخمؼ الخاص متي ك

 . ذا تعارضػت  -2لهـ ثف يتمسكوا بالعقد المسػتتر ويربتػوا بجميػع الوسػائؿ فػورية العقػد الػذى ثضػر بهػـ وا 
مفػػالح ذوى الشػػأف، فتمسػػؾ بعضػػهـ بالعقػػد الظػػاهر وتمسػػؾ ارخػػروف بالعقػػد المسػػتتر، كا ػػت الأفضػػمية 

دة ثعػػلا ،  جػػد بػػأف المشػػرع الأرد ػػي  ظػػـ مضػػموف حمايػػة قا و يػػة لمييػػر للأولػػيف(، ب ػػاً  عمػػي  ػػص المػػا
: حسف ال ية مف ررار الفورية، وسوؼ  قوـ بتقسيـ هذا المطمب كلي رلارة فػروع هػـ كػارتي: الفػرع الأوؿ

حييا الغييير فيي  التمسييك بالرنييع المسييتتر( و الفػػرع الرػػا ي: ))حييا الغييير فيي  التمسييك بالرنييع الصييوري( و
 : )الترارض بين مصالح الأ يار(.ثالفرع الرال

 

 :  حا الغير ف  التمسك بالرنع الصوري: الفرع الأول
مما لا شؾ فيث ثف خيار حؽ اليير في تمسػكث بالعقػد الظػاهر هػو جػوهر حمايػة الييػر حسػف ال يػة 
مػػف ررػػار التفػػرفات الفػػورية بشػػكؿ عػػاـ والتػػي ثشػػار لهػػا المشػػرع الأرد ػػي لمييػػر بمقتضػػي  ػػص المػػادة 

( مػػف القػػػا وف المػػد ي شػػػأ ث شػػػأف التشػػريعات المد يػػػة التػػي م حػػػت الييػػػر لمتمسػػؾ بالعقػػػد الظػػػاهر، 368)
وذلػػؾ لكو ػػث يشػػكؿ خروجػػاً عمػػي حكػػـ القواعػػد العامػػة القاضػػية بإعمػػاؿ الإرادة الحقيقيػػة لممتعاقػػديف، وبهػػذا 

ارة بمفػػالحث الخيػػار ثعطػػي المشػػرع الأرد ػػي حمايػػة لمييػػر تقيػػث مػػف اسػػتيلاؿ التفػػرفات الفػػورية الضػػ
 (. 206ـ، الففحة 2003)المجالي، 

 مف ب اً  عمي ما تقدـ، تبرز ثهـ خافية في الفورية، وهي الخافية التي تميزها عف غيرها
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 الأوضاع القا و ية، كذ يجوز لميير ثف يتمسؾ بالعقد الفورى كذا كا ػت لػث مفػمحة فػي ذلػؾ، بموجػب
)كذا ابرـ عقد فػورى فمػدائ ي المتعاقػديف : بقولها ( مف القا وف المد ي الأرد ي368/1 ص المادة )

ولمخمػػؼ الخػػاص متػػي كػػا وا حسػػ ي ال يػػة ثف يتمسػػكوا بالعقػػد الفػػورى...(. يتضػػح مػػف  ػػص المػػادة 
ثعلا ، بػأف العبػرة فػي تحديػد وقػت ربػوت حسػف ال يػة هػي بوقػت التعامػؿ و شػو  الالتػزاـ وهػو الوقػت 

ممتعاقد معػث وثف ب ػي عميػث تعاممػث، فأعطػا  القػا وف حػؽ الذى ا خدع فيث المتعاقد بالعقد الفورى  ل
التمسؾ بهذا العقد الظاهر حماية لحسف ال يػة الػذى لازـ التفػرؼ، الأمػر الػذى يقتضػيث اسػتقرار المعػاملات 

 (.984ـ، الففحة 2004)الس هورى، 
ميػث الفقػث  ... ثف الفػورية حسػبما اسػتقر ع وقد قضػت محكمػة التمييػز الأرد يػة بقػرار لهػا جػا  فيػث

والقضػػا  هػػي اتفػػاؽ طرفػػي التفػػرؼ القػػا و ي عمػػي كخفػػا  كرادتهمػػا الحقيقيػػة تحػػت شػػعار مظهػػر كػػاذب 
وذلػػؾ ليػػرض يخفيا ػػث مػػف الييػػر فيكػػوف العاقػػداف فػػي مركػػزيف متبػػاي يف متعارضػػيف سػػوا  ثكا ػػت الفػػورية 

 ػػص عمػػي ثحكػػاـ  ( مػػف القػػا وف المػد ي369و 368مطمقػة ثو  سػػبية. وحيػػث ثف المشػػرع وفػي المػػادتيف )
الفػػورية تحػػرزاً م ػػث لمطػػرؽ الاحتياليػػة التػػي يمجػػأ لهػػا المتعاقػػديف وبػػيف حقػػوؽ كػػؿ مػػف الػػدائ يف والخمػػؼ 

تػػػػػاري   3860/2023 الخػػػػػاص والعػػػػػاـ فػػػػػي هػػػػػذ  الحػػػػػالات... . )قػػػػػرار محكمػػػػػة التمييػػػػػز الأرد يػػػػػة رقػػػػػـ
 . بر امج قراراؾ(.27/12/2023

ومما لا شؾ فيث ثف هذا العقد قد خمؽ مظهراً ثطمأف كليث اليير، ومف رػـ يكػوف لػدائف المشػترى فػي 
البيػع الفػػورى ثف يتمسػؾ بالعقػػد الفػػورى حتػي يػػتمكف مػف الت فيػػذ عمػػي العػيف التػػي اعتبػرت بال سػػبة كليػػث 

ة المشػػترى قبػػؿ داخمػػث فػػي ممػػؾ المشػػترى بموجػػب العقػػد الفػػورى، ولػػو كػػاف حػػؽ هػػذا الػػدائف رابتػػاً فػػي ذمػػ
فػػدور البيػػع الفػػورى، كمػػا سػػبؽ القػػوؿ، كمػػا ولا يسػػتأرر دائػػف المشػػترى بالت فيػػذ عمػػي العػػيف، بػػؿ يشػػترؾ 
معث في ذلؾ سائر دائ ػي المشػترى، لػ فس الأسػباب التػي قػدم اها فػي دائػف البػائع، كػذلؾ لمخمػؼ الخػاص 

ترى الفػػورى العػػيف بيعػػاً جػػدياً الػػذى كسػػب حقػػث مػػف المشػػترى ثف يتمسػػؾ بالعقػػد الفػػورى، فػػإذا بػػاع المشػػ
كلي مشترل رافل لهذا المشترى بالرا ي ثف يتمسؾ بالعقد الفورى وثف يعتبػر ثف ممكيػة العػيف قػد ا تقمػت كليػث 

 (.103ـ، الففحة 2008مف المالؾ )لطفي، 
وتسػػػتبيف مفػػػمحة الييػػػر فػػػي التمسػػػؾ بالعقػػػد الفػػػورى فػػػي فػػػور شػػػتي كمفػػػمحة دائػػػف المشػػػترى 

بالعقد الظاهر حتي يدخؿ المبيع فػي الضػماف العػاـ لمدي ػث، وثيضػاً مفػمحة الخمػؼ  الفورى في التمسؾ
الخػاص لممشػترى الفػورى فػي التمسػػؾ بعقػد سػمفث الفػورى حتػي ت تقػػؿ كليػث ممكيػة المبيػع. كػذلؾ تتضػػح 

ثو الم قػوؿ لمدي ػث  مفمحة الدائف المرتهف في التمسؾ بعقد سمفث الفورى حتي ت تقػؿ كليػث ممكيػة العقػار
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لراهف حتي يخمص لث حؽ الرهف، كما يربت هذا الحؽ لفاحب حؽ الا تفػاع وحػؽ الارتفػاؽ فمهػـ ثف ا
يتمسػػكوا بالعقػػد الظػػاهر حيػػث يعتبػػر الحػػؽ م ػػتقلًا كلػػيهـ مػػف مالكػػث، ويترتػػب عمػػي مسػػؾ الييػػر بالعقػػد 

ئع كذا مػػا الفػػورى ثلا يكػػوف بمقػػدور المتعاقػػديف الاحتجػػاج فػػي مواجهتػػث بالعقػػد الحقيقػػي فػػلا يكػػوف لمبػػا
 ازعث دائ و المشترى ثو خمفث الخاص ثف يتشبث بممكية المبيع ثو بكامؿ الرمف متػذرعاً بوجػود تفػرؼ 
حقيقػػػي يميػػػي ررػػػار التفػػػرؼ الفػػػورى كميػػػة ثو يحػػػدد الػػػرمف الحقيقػػػي لممبيػػػع، ويمكػػػف بالتػػػالي لػػػدائف 

لػو كػاف حقػث مترتبػاً  المشترى الفورى ثو خمفث الخاص مػف الت فيػذ عمػي العػيف المشػتراة فػورياً، حتػي
 (.164ـ، الففحة 2002بذمة المشترى قبؿ حفوؿ الشرا  الفورى كما سبؽ القوؿ )سمطاف، 

 هؿ توافر ففة اليير كافية لمتمسؾ بالعقد الفورى )الظاهر(  : ويطرح ه ا التساوؿ التالي
لتمسػكث بػث ثف طالما ثف ثساس تمسؾ اليير بالعقد الظاهر هو اطمئ ا ث كلي هذا العقػد، فإ ػث يجػب 

( مػػف القػػا وف المػػد ي، ثى عػػدـ عمػػـ الييػػر 368يكػػوف حسػػف ال يػػة المقػػرر قا و ػػاً بموجػػب  ػػص المػػادة )
بوقت تعاممث مع المالؾ الظاهر ثف العقد الظاهر ك ما هو عقد فورى، بػؿ اعتقػد ث ػث عقػد جػدى وثطمػأف 

لػػػو عمػػػـ  بهػػػا بعػػػد ذلػػػؾ.  كليػػػث وب ػػػي عميػػػث تعاممػػػث. ويكفػػػي ثف يجهػػػؿ فػػػورية العقػػػد وقػػػت تعاممػػػث، حتػػػي
والمفػػروض ثف الييػػر حسػػف ال يػػة لا عمػػـ لػػث بالعقػػد المسػػتتر، وعمػػي مػػف يػػدعي عكػػس ذلػػؾ ثف يربػػت مػػا 
يدعيث، ولما كاف العمـ بالعقد المستتر واقعػة ماديػة، فإ ػث يجػوز كرباتهػا بجميػع الطػرؽ وم هػا البي ػة والقػرائف 

 (.373ـ، الففحة 1977)عبدالله، 
 وهو ماذا لػو تمسػؾ الييػر حسػف ال يػة بالعقػد الفػورى، فػي حػيف كػاف المتعاقػدافويرور تساوؿ ه ا 

 قد بادرا كلي تسجيؿ العقد الحقيقي 
ثف تسػػػػجيؿ العقػػػػد الحقيقػػػػي لا يحقػػػػؽ اليايػػػػة التػػػػي يتوخاهػػػػا المتعاقػػػػداف الفػػػػورياف مػػػػف كبػػػػراـ 

ررار التفرفات التفرؼ الفورى، كلا ث ث يمرؿ كشكالية كبرة تعترض حماية اليير حسف ال ية مف 
الفػػورية، وحيػػث كف غالبيػػة الفقػػث يميػػؿ كلػػي اعتبػػار العقػػد المسػػجؿ ثو الػػذى تػػـ كشػػهار  حجػػة فػػي 

 (.208ـ، الففحة 2003مواجهة الكافة )المجالي، 
 

 : حا الغير ف  التمسك بالرنع المستتر: الفرع الثا  
اتجهػػت كليػػث كرادة  والأفػػؿ هػػو ثف العقػػد المسػػتتر، وهػػو العقػػد الػػذى لػػث وجػػود حقيقػػي والػػذى 

المتعاقداف، هو الذى يسرى، حتي بال سبة كلي اليير، ثما العقػد الظػاهر فػلا وجػود لػث، فالأفػؿ فيػث 
لا يسرى، حتي بال سبة كلي اليير كلا كذا كا ت لػث مفػمحة فػي ذلػؾ ثف يتمسػؾ بالعقػد الحقيقػي وثف 
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عقػػد الحقيقػػي حتػػي لػػو كػػاف يطعػػف بفػػورية العقػػد الظػػاهر بكافػػة طػػرؽ الإربػػات، ولػػث ثف يتمسػػؾ بال
يجهؿ وجود  في ثوؿ الأمر ومما لا شؾ فيث ثف العقد الظاهر هو عقد جػدى، حتػي ولػو كػاف العقػد 
الظاهر قد تأيد بحكـ، فإف ذلؾ لا يم ع مف الطعف فيث بالفورية والتمسؾ بالعقد المسػتتر )عبػدالله، 

 (.376ـ، الففحة 1977
وهذا ما ثكدتث محكمة التمييز الأرد ية بأحد قراراتهػا والػذى جػا  فيػث:  ... وباعتبػار ثف الفػورية  

كذا كا ت تستهدؼ التحايؿ عمي القا وف فإ ث في هذ  الحالة يجوز لممتعاقد الػذى كػاف الاحتيػاؿ موجهػاً 
رابتػاً بالكتابػة...   ضد مفمحتث كربات العقد الحقيقي بكافػة طػرؽ الإربػات حتػي لػو كػاف العقػد الفػورى

 . بر امج قراراؾ(.2/11/2023تاري   6444/2023)قرار محكمة التمييز الأرد ية رقـ 
وتظهػػر مفػػمحة الييػػر فػػي التمسػػؾ بالعقػػد المسػػػتتر فػػي حػػالات كريػػرة كمفػػمحة دائػػف البػػائع فػػػي  

ـ، ومفػمحتث كذا التمسؾ بالعقد المستتر كذا كا ت الفورية مطمقة، حتي لا يخػرج المبيػع مػف ضػما ث العػا
كا ت الفورية  سبية، بأف كاف التفرؼ هبة تمت في شكؿ بيع بػأف يتمسػؾ بحقيقيػة العقػد، حتػي يسػهؿ 
عميث الطعف فيث بدعوة  فاذ التفرفات دوف ثف يكمؼ بإربػات غػش المػديف وعمػـ مػف فػدر لػث التفػرؼ 

 (.218 -217ـ، الففحة 1988بذلؾ )ثبو السعود، 
ف قبيػؿ المفػمحة فػي التمسػؾ بالعقػد المسػتتر، تمسػؾ الشػفيع بػث كذا كػاف وتجدر الإشارة كلي ث ػث مػ 

الرمف الوارد فيث ثقؿ مف الرمف الوارد في العقد الفورى، كما تتضػح مفػمحة الخمػؼ الخػاص، كالمشػترى 
ثو الػػدائف المػػرتهف فػػي الطعػػف بفػػػورية التفػػرؼ الفػػورى الفػػادر مػػػف السػػمؼ ثو المػػديف الػػراهف كلػػػي 

يسرى هػذا التفػرؼ فػي مواجهتػث، وحتػي ي تقػؿ كليػث الحػؽ الػذى تفػرؼ فيػث كلػي  شخص رالث، حتي لا
سػػمفث. كلا ثف تمسػػؾ الييػػر بالعقػػد المسػػتتر قػػد يجابػػث مػػف قبػػؿ العاقػػديف بتسػػجيؿ العقػػد الفػػورى )سػػمطاف، 

 (.162ـ، الففحة 2002
د يػػة الهاشػػمية وظػػاهر مػػدة المرو ػػة التػػي اتسػػمت بهػػا المعالجػػة الفقهيػػة والقضػػائية فػػي المممكػػة الأر  

لحػػؽ الييػػر فػػي الطعػػف بفػػورية العقػػود المسػػجمة، عمػػي الػػرغـ مػػف ثف التسػػجيؿ فػػي ظػػؿ القػػا وف المػػد ي 
الأرد ػػي بعػػد وسػػيمة لكسػػب الحقػػوؽ سػػوا  تعمػػؽ الأمػػر بعقػػار ثو بم قػػوؿ لػػث سػػجلات خافػػة )المجػػالي، 

د ػي عمػي ث ػث: )لا ( مػف القػا وف المػد ي الأر 1148(. وعمي هذا  فػت المػادة )212ـ، الففحة 2003
ت تقػػػؿ الممكيػػػة ولا الحقػػػوؽ العي يػػػة الأخػػػرة بػػػيف المتعاقػػػديف وفػػػي حػػػؽ الييػػػر كلا بالتسػػػجيؿ وفقػػػاً لأحكػػػاـ 

 القوا يف الخافة بث(.
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 : الترارض بين مصالح الأ يار: الفرع الثالث
لمػػا كػػاف لمييػػر التمسػػؾ بالعقػػد الظػػاهر ثو بالعقػػد المسػػتتر وفقػػاً لمفػػمحتث، فإ ػػث يقػػع كريػػراً ثف يقػػوـ 
ت ػػػازع فيمػػػا بػػػيف الأغيػػػار لتعػػػارض المفػػػمحة، ويكفػػػي ثف  فػػػرض فػػػي بيػػػع فػػػورى ثف يكػػػوف لمبػػػائع دائػػػف 

حتث ثف يتمسػؾ ولممشترى دائف، فالدائف البػائع مفػمحتث ثف يتمسػؾ بالعقػد المسػتتر، ودائػف المشػترى مفػم
بالعقػػػد الظػػػاهر، ولا يمكػػػف ثف  أخػػػذ بالعقػػػديف معػػػاً، فػػػلا بػػػد كذف مػػػف تيميػػػب كحػػػدة المفػػػمحتيف، فإمػػػا ثف 
 حرص عمي احتراـ الإرادة الحقيقية لممتعاقػديف، فتيمػب مفػمحة دائػف البػائع ثو مػف كسػب حقػاً عي يػاً مػف 

فتيمػب مفػمحة دائػف المشػترى ثو مػف كسػب البائع و أخذ بالعقػد المسػتتر، بمع ػي ربػات التعامػؿ واسػتقرار  
 (.165ـ، الففحة 2002حقاً مف المشترى و أخذ بالعقد الظاهر )سمطاف، 

( مػف القػا وف المػد ي 368/2وقد حسـ المشرع الأرد ي هذا الأمر ع دما  صب فراحة في المػادة ) 
ذا تعارضػػت مفػػالح ذوى الشػػأف فتمسػػؾ بعضػػهـ بالعقػػد الظػػاه ر وتمسػػؾ ارخػػروف الأرد ػػي عمػػي ث ػػث: )وا 

 بالعقد المستتر كا ت الأفضمية للأوليف(.
يتضػػح مػػف  ػػص المػػادة ثعػػلا ، بػػأف المشػػرع الأرد ػػي قػػد عمػػؿ عمػػي تفضػػيؿ مفػػالح الأغيػػار الػػذيف      

يتمسػػكوف بالعقػػد الفػػورى، ويترتػػب عمػػي ذلػػؾ ثف دائػػف المشػػترى فػػي البيػػع الفػػورى يفضػػؿ عمػػي دائػػف 
يف المبيعػة فػورياً متمسػكاً بالعقػد الفػورى، ويمت ػع عمػي دائػف البػائع ثف البائع، فيسػتطيع الت فيػذ عمػي العػ
 (. 213ـ، الففحة 2003ي فذ عمي هذ  العيف )المجالي، 

كما ويترتػب عمػي ذلػؾ ثيضػاً ثف مػف كسػب حقػاً عي يػاً مػف المشػترى الفػورى يفضػؿ عمػي مػف كسػب       
م ػػث البيػػػع الفػػورى بػػاع مػػػرة ثخػػرة بيعػػاً جػػػدياً  حقػػاً عي يػػاً مػػف البػػػائع الفػػورى لػػو ثف البػػػائع بعػػد ثف فػػدر

لمشػترل رخػر وسػػجؿ هػذا المشػػترى عقػد  رػػـ بػاع المشػترى الفػػورى بعػد ذلػػؾ العػيف محػػؿ التفػرؼ الفػػورى 
، فػإف المشػترى مػف المشػترى يفضػؿ عمػي المشػترى مػف البػائع، بػالرغـ مػف ثف هػذا الأخيػر قػد  كلي مشترل رافل

يعتبػر غيػراً بال سػبة كلػي التسػجيؿ حتػي يفضػؿ السػابؽ كليػث، فهمػا لػـ يتمقيػا  سجؿ عقد  ثولًا لأف كلًا م همػا لا
الحػػؽ مػػف شػػخص واحػػد ف كػػوف بالتػػالي بفػػدد ت ػػازع مػػا بػػيف الأغيػػار بال سػػبة كلػػي الفػػورية، فيفضػػؿ مػػف 

 (.987ـ، الففحة 2004يتمسؾ بالعقد الفورى وهو الذى تمسؾ بث المشترى مف المشترى )الس هورى، 
ومف  افمة القوؿ ثف  شػير كلػي ثف هػذا المسػمؾ التشػريعي يرتػب العديػد مػف ال تػائج غيػر المقبولػة 

ثف ثو التي يفعب تبريرهػا كتفضػيؿ الموهػوب لػث مػف المشػترى الفػورى عمػي دائػف البػائع الفػورى رغػـ 
 (.213ـ، الففحة 2003هذا التفضيؿ يودى كلي اغت ا  الموهوب لث عمي حساب الدائف )المجالي، 
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وتجدر الملاحظة بأ ث مػف ال تػائج اليربيػة التػي تترتػب عمػي هػذ  التفرقػة بػيف طوائػؼ الأغيػار 
هػػو كغفػػاؿ حسػػف ال يػػة فػػي جمػػب الأغيػػار الػػذيف تمسػػكوا بالعقػػد الحقيقػػي، وكػػذلؾ تفضػػيؿ طائفػػة مػػف 
الييػػػر ربػػػت حقهػػػا قبػػػؿ التفػػػرؼ الفػػػورى عمػػػي طائفػػػة ثخػػػرة ربػػػت حقهػػػا بعػػػد التفػػػرؼ الفػػػورى، 

ئػػف المشػػترى الفػػورى كذا كػػاف حقػػث قػػد ربػػت قبػػؿ حفػػوؿ البيػػع الفػػورى لممػػديف، عمػػي كتفضػػيؿ دا
دائف البائع الفورى رغـ ثف الأوؿ لـ يكف يعتمد فػي حقػث، ع ػد  شػوئث عمػي ممكيػة مدي ػة الفػورية 

 (.383ـ، الففحة 1977)عبدالله، 
 ما هو التقادـ في  طاؽ التفرؼ الفورى : ويطرح التساوؿ التالي

مشػػػرع الأرد ػػػي قػػػد غفػػػؿ عػػػف التطػػػرؽ لمتقػػػادـ فػػػي  طػػػاؽ التفػػػرؼ الفػػػورى، كلا ث ػػػث  جػػػد ثف ال
اختمػػؼ شػػراح القػػا وف المػػد ي فػػي مػػدة جػػواز سػػرياف التقػػادـ عمػػي التفػػرؼ الفػػورى ثو عػػدـ جػػواز ، 
فم هـ مف يرة تقادمث وحجتهـ في ذلؾ ثف المشرع وضع قاعدة عػاـ لمتقػادـ ولػـ يسػترف م هػا التفػرؼ 

(. ويػػرة جا ػػب رخػػر مػػف الشػػراح بعػػد ا قضػػا  التفػػرؼ 325ـ، الفػػفحة 2003، الفػػورى )الجبػػورى
الفورى وعدـ سرياف التقادـ عميث سوا  ثكاف ذلؾ بال سبة كلي طرفي التفرؼ ثـ بال سػبة لمييػر، لأ ػث 
تقرير لحقيقػة قائمػة ومتفػمة ومسػتمرة هػي كشػؼ الحقيقػة مػف عػدـ وجػود العقػد الفػورى، فػلا يتفػور 

زماف عدـ الوجود كلي وجود، وهذ  الحجة وثف فػحت فهػي تفػح وتفػدؽ فػي حالػة ثف يقمب مرور ال
 (.389 -388ـ، الففحة 1992الفورية المطمقة لا الفورية ال سبية )مرقس، 

 
 :الخاتمـة

الحمػػػػد والشػػػػكر لله سػػػػبحا ث وتعػػػػالي، وبعػػػػد الا تهػػػػا  مػػػػف كتابػػػػة البحػػػػث وع وا ػػػػث ثرػػػػر التفػػػػرؼ 
الفورى عمي اليير في القا وف الأرد ي، وقػد توفػمت كلػي مجموعػة مػف ال تػائج والتوفػيات  ػورد لهػا 

 فيما يمي: 
 

 ال تائج:
ديف(، حيػث يعتبػر ( في عبارة )...فمػدائ ي المتعاقػ368/1 جد بأف ه اؾ غموض في  ص المادة ) -1

رثسػػاً عػػف مػػدلوؿ الييػػر فػػي الفػػورية، باسػػتعمالث هػػذ  العبػػارة، ولتلافػػي هػػذا اليمػػوض كػػاف الأجػػدر 
 بالمشرع الأرد ي استخداـ عبارة يشمؿ كؿ مف لث مفمحة، بدلًا مف عبارة فمدائ ي المتعاقديف.

الأدا  ثـ لػـ ثف الدائف الشخفي لأطراؼ الفورية يعتبر مف الييػر سػوا  ثكػاف حقػث مسػتحؽ  -2
 يكف كذلؾ ما داـ حقث خالياً مف ال زاع.
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 ثف المشرع الأرد ي ثعطي الخيار لميير حسف ال ية مف ررار الفورية بشكؿ عاـ وذلؾ يشكؿ -3
 خروجاً عمي القواعد العامة القاضية بأعماؿ الإرادة الحقيقية لممتعاقديف.

لفػػورى وسػمؾ مسػمكاً توفيقيػاً بػػيف ثف المشػرع الأرد ػي ثعطػي لمييػر حسػػف ال يػة التمسػؾ بالعقػد ا -4
الإرادة الظػػػػػػاهرة والإرادة الباط ػػػػػػة بهػػػػػػدؼ حمايػػػػػػة اسػػػػػػتقرار المتعامػػػػػػؿ والحيمولػػػػػػة دوف اسػػػػػػتيلاؿ 

 التفرفات الفورية ل ضرار بمفالح اليير.
ثف دعوة الفورية تعدُّ ثساساً قا و ياً لحمايػة الييػر حسػف ال يػة، ومضػمو ها حمايػة الييػر حسػف  -5

فورية هو كعطاو  حؽ التمسؾ بالتفرؼ الفػورى، فمػولا كبػراـ العقػد الفػورى ال ية في كطار ال
 لما ربت لميير هذا الحؽ.

( مف القا وف المد ي عمي اعتبػار 369و 368لـ ي ص المشرع الأرد ي بموجب  ص المادتيف ) -6
ثف الشػػػفيع مػػػف الييػػػر، كلا ثف اجتهػػػادات محكمػػػة التمييػػػز الأرد يػػػة ثرسػػػت هػػػذ  القاعػػػدة باعتبػػػار 

 لشفيع مف اليير.ا
كف الحماية القا و ية لميير حسف ال ية ذات طبيعػة اسػتر ائية، لا ترقػي لأف تكػوف قاعػدة عامػة  -7

فػػي القػػا وف المػػد ي الأرد ػػي، ذلػػؾ ث هػػا تفػػطدـ مػػع حػػؽ رابػػت ثفػػلًا وهػػو حػػؽ المالػػؾ عمػػي 
  .مالث ثو حؽ الدائف عمي هذا الماؿ، و جد المشرع الأرد ي بأ ث ضيؽ مف هذا الاستر ا

كما توفمت دراسة هذا البحث كلي ثف مفهوـ اليير في  طاؽ الدعوة الفورية يقتفػر عمػي  -8
 فئتيف متمرمتيف بالدائ يف والخمفا  الخفوفييف.

 

 التوصيات: 
( مػػف القػػا وف المػػد ي، بخفػػوص 368/1 وفػػي المشػػرع الأرد ػػي بإعػػادة فػػياغة  ػػص المػػادة ) -1

المتعاقػديف( بػال ص عمػي الشػموؿ، ثى تشػمؿ كػؿ مػف لػث اليموض الذى يحيط بعبارة )... فمػدائ ي 
 مفمحة، باستعماؿ هذ  العبارة في  ص المادة سالفة الذكر بدلًا مف عبارة دائ ي المتعاقديف.

 قتػػرح عمػػي المشػػرع الأرد ػػي التوسػػع فػػي مفهػػوـ الييػػر خفوفػػاً فػػي دعػػوة الفػػورية والػػ ص  -2
مسػػؾ بالفػػورية و حػػافظ عمػػي اسػػتقرار عمػػي اعتبػػار الشػػفيع مػػف فئػػة الييػػر حتػػي يتسػػ ي لػػث الت

 المعاملات بشكؿ فريح وواضح.
 وفي المشػرع الأرد ػي فػي توسػيع  طػاؽ الحمايػة القا و يػة لمييػر حسػف ال يػة المتعامػؿ مػع المالػؾ  -3

 الظاهر، وذلؾ ب ص عمي حماية اليير حسف ال ية المتعامؿ مع خمؼ المديف الذى ثقيمت عميث
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 دعوة عدـ  فاذ التفرفات.
ح عمػػي المشػػرع الأرد ػػػي الػػ ص عمػػي الحمايػػػة القا و يػػة لمييػػر حسػػػف ال يػػة المتعامػػؿ مػػػع اقتػػر  -4

الػػدائف الظػػاهر وخافػػة وثف فكػػرة الػػدائف الظػػاهر تشػػمؿ الػػوارث الظػػاهر، فضػػلًا ث هػػا تضػػمف 
 الحيمولة دوف قياـ المديف بوفا  الديف مرتيف، دوف ثى مراعاة لحسف  ية المديف.

ال ص عمػػي ثف الييػػر يكػػوف مسػػوولًا فػػي حالػػة كخلالػػث بالتزاماتػػث  قتػػرح عمػػي المشػػرع الأرد ػػي بػػ -5
 بموجب مبدث سرياف التفرؼ عف تعويض ثطراؼ التفرؼ عما يفيبهـ مف ضرر.

 

 : المزاجــع
  ،2002ث ور سمطاف، الوجيز في ال ظرية العامة للالتزاـ، ثحكاـ الالتزاـ، دار ال هضة العربية. 
  ت فيػػػذ الالتػػػزاـ، مطبعػػػة الزهػػػرا ، بيػػػداد، 3عبػػػدالباقي البكػػػرى، شػػػرح القػػػا وف المػػػد ي العراقػػػي، ج ،

1971. 
  عبػػػػػدالرزاؽ السػػػػػ هورى، الػػػػػوجيز فػػػػػي ال ظريػػػػػة العامػػػػػة للالتػػػػػزاـ، ثحكػػػػػاـ الالتػػػػػزاـ، م شػػػػػأة المعػػػػػارؼ

 .2004الإسك درية، 
 1984 هضة العربية، القاهرة، عبدالفتاح عبدالباقي،  ظرية العقد والإرادة الم فردة، دار ال. 
  2014، 3عمي الفديقي، اليير وحجية العقد، مجمة دراسات دستورية، العدد. 
  فػػبرى حمػػد خػػاطر، الييػػر عػػف العقػػد، دراسػػة فػػي ال ظريػػة العامػػة للالتػػزاـ، الػػدار العمميػػة الدوليػػة

 .2001، 1ودار الرقافة لم شر والتوزيع، ط 
  ،1994رمضاف ثبو السعود، ثحكاـ الالتزاـ، دار الجامعية. 
  ،سػػامي عبػػدالله،  ظريػػة الفػػورية فػػي القػػا وف المػػد ي، دار الإيمػػاف والوفػػا  لم شػػر والتوزيػػع، بيػػروت

1977. 
  ،1992سميماف مرقس، ثحكاـ الالتزاـ، دار الكتب القا و ية شتات، مفر. 
  ،2003قدرى الشهاوى، ررار الالتزاـ، م شأة المعارؼ، الإسك درية. 
 ،2008محمد لطفي، ال ظرية العامة للالتزاـ، الأحكاـ، القاهرة، بدوف دار  شر. 
  ،2002محمد الحراحشة، فكرة عدـ سرياف التفرؼ القا و ي، مطبعة الأجياؿ. 
  ،الجػز  الرػػا ي، ثحكػاـ الالتزامػػات، ياسػيف الجبػورى، الػػوجيز فػي شػػرح القػا وف المػد ي الأرد ػػي

 .2003دار العممية الدولية لم شر والتوزيع ودار الرقافة لم شر والتوزيع، 



 وعهاد السعيداتطلال أبو مالك  ......................................................................................... أثز التصزف الصوري على الغير

 

 

 

  (77)                                                                       م4202 ،1 العدد، 3  المجلد المهارة،
 

 رسائل الماجستير: 
  ،1998جو ي مرزوقة، الفورية، مقوماتها وررارها، رسالة ماجستير، جامعة رؿ البيت. 
 ػي، رسػالة ماجسػتير، جامعػةحساف المجالي، حماية اليير حسف ال يػة فػي القػا وف المػد ي الأرد  

 .2003رؿ البيت، 
 

 النوا ين: 
 .القا وف المد ي الأرد ي 
 .قا وف ثفوؿ المحاكمات المد ية 
  مجمة  قابة المحاميف الأرد ييف. –قرارات محكمة التمييز الأرد ية 
 بر امج قرارؾ. –التمييز الأرد ية  قرارات محكمة 
 

 :الهوامش
                                                 

 .2(، ص 2645،  شر في الجريدة الرسمية بالعدد )1976( لس ة 43القا وف المد ي الأرد ي رقـ ) (1)
وتعديلاتث،  شر في الجريدة الرسمية بالعدد  1988( لس ة 24قا وف ثفوؿ المحاكمات المد ية رقـ ) (2)

 .735(، ص 3545)


